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Ingenieurleistungen:

Technische Gebaudeausriistung / Leistungsphasen 1-8

Anlagengruppen: 1. Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen
2. Warmeversorgungsanlagen
3. Lufttechnische Anlagen / K&lteanlagen
8. Geb&audeautomation
Sonstiges: Dammarbeiten an technischen Anlagen / Brandschutz

Bauzeit: 2016 /2018
Kurzbeschreibung der MaBnahme:

Bei dieser MaBnahme handelt es sich um ein Geb&ude mit Technikrdumen, Lager, Ab-
stellrdume im KG und einer Tiefgarage. Im Erdgeschoss befindet sich ein Lebensmittel-
markt, in den darauffolgenden zwei Geschossen Buroflachen und in den letzten beiden
Geschossen hochwertige Eigentumswohnungen.

Das Gebdude wird mit Fernwarme versorgt. Die Fernwarmeibergabestation wird als
Kompaktstation mit Plattenwéarmetauscher, Regel- und Sicherheitseinrichtungen und Ab-
sperrungen ausgefihrt. Zur Optimierung der FernwarmehausanschlussgréBe und der
primérseitigen Ricklauftemperatur wurde ein Pufferspeicher mit ca. 1.000 Liter Inhalt
nachgeschaltet. Die Heizlast betragt ca. 146 kW und wurde auf Grundlage der DIN EN
12831 und dem EnEG ermittelt. Die Anforderungen an die EnEV 2016 sowie das EE-
WarmeG wurden gemé&B EnEV-Nachweis eingehalten. Es kommen in den unterschiedli-
chen Bereichen statische Heizflachen und FuBbodenheizung zum Einsatz. Das Pum-
penwarmwassersystem wird in salzarmer Fahrweise gemaB VDI 2035 betrieben. Die
Nachspeisung erfolgt mittels nachgeschalteter dezentraler Entsalzungspatrone. Die
Warmeverteilung im Gebéaude erfolgt Gber Zweirohr-Pumpen-Warmwasserkreislaufe.

In den Wohnungseinheiten werden Wohnungsstationen zur Trinkwassererwdrmung mit
einem Anschluss flir einen ungeregelten Wohnungsheizkreis, sowie FuBbodenheizkrei-
sen mit integrierter Heizungs-Umwalzpumpe eingesetzt. Die Beheizung der Wohnungen
erfolgt hauptsachlich tber FuBbodenheizungen (Auslegung DIN EN 1264). Fur die Bader
sind Badheizkérper und flr die Treppenhauser Heizkdrper vorgesehen. Die Auslegung
der Heizkdrper erfolgte nach VDI 6030.

Die Wohnungsliftungen sind ausgelegt nach DIN 18017 sowie DIN 1946-6. Die Entlif-
tung der innenliegenden WC- und Bader, sowie der innenliegenden Lager- und Abstell-
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raume, erfolgt mittels feuchtegeflihrter dezentraler Einzelablifter nach DIN 18017. Die
Nachstrémung erfolgt Gber feuchtegefiihrter AuBenluftdurchldsse, welche in den Fenstern
integriert sind. In den Kiichen wurden ebenfalls Einzelablifter vorgesehen, welche mittels
Handtaster ein-/abschaltbar sind.

Die unterschiedlichen Nutzungsbereiche werden Uber verschiedene VDI 6022-konforme
zentrale raumlufttechnische Anlagen (RLT-Anlagen) mit vorkonditionierter Frischluft ver-
sorgt (Gesamtvolumenstrom aller Anlagen ca. 3.500 m?/h). In allen Geraten sind hochef-
fektive Warmerlickgewinnungsanlagen vorgesehen. Die angesetzten Frischluftmengen
und Luftwechsel basieren auf den Vorgaben der DIN EN 15251 bzw. DIN EN 13779. Fir
die Verkaufsflache Lebensmittelmarkt wird eine eigene Liftungsanlage (Gesamtvolu-
menstrom ca. 5.200 m?¥h) zur Frischluftversorgung vorgesehen. Sie beinhaltet die ther-
modynamischen Behandlungsstufen Warmerickgewinnung und heizen (Elektroheizregis-
ter). Zur Notliftung des Kaltemaschinenraumes ist eine separate Luftungsanlage (Ge-
samtvolumenstrom ca. 2.000 m3/h)geplant. Bei Auslésung des CO,-Sensors in der Kal-
temaschinenzentrale wird diese Luftungsanlage aktiviert. Des Weiteren werden Abluftan-
lagen und Ablufthauben im Bereich Lebensmittelmarkt eingesetzt.

Far die Tiefgarage (Mittelgarage mit einer Grundflache gréBer 100 m2 und kleiner 1.000
m?) ist eine Be- und Entliftungsanlage (ca. 3.500 m3/h) ohne Entrauchung geman Gara-
gen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) und VDI 2053 vorgesehen. Die Anlage wurde
als Garagenabliiftersystem mit 2 Ventilatoren ausgefiihrt.

In den Gebauden sind Entwasserungsanlagen nach DIN EN 12056 und DIN 1986-100
geplant. Die zu entwéassernden Einrichtungsgegenstande befinden sich grdéBtenteils
oberhalb der Rickstauebene. Lediglich im Bereich einiger Technikflachen im Unterge-
schoss sind Schmutzwasserhebeanlagen zur Abfiihrung von fakalienfreiem Schmutz-
wasser, Rinnen Tiefgarage, gereinigtes Abwasser Fettabscheider (NS7 mit Schichtdi-
ckenmessgerat) Lebensmittelmarkt und Kondensat aus Luftungszentralen vorgesehen.
Die Grundleitungen bestehen aus PP-Kunststoffrohren (KG 2.000 / PP-MD). Die Grund-
leitungen far fetthaltige Abwasser aus dem Bereich Lebensmittelmarkt wurden als ge-
schweiBte PE-Rohre ausgefiihrt. In den Technikrdumen, Fahrradabstellraum usw. wur-
den Bodeneinlaufe eingebaut. Zur Vermeidung von Geruchsbelastungen bei Aufstockung
der Sperrwasser wurden Bodeneinldufe mit zusatzlichem seitlichem Anschluss (Splilwas-
ser Uber Waschtisch) und/oder Geruchssperren montiert.

Die Flachdacher (Umkehrdacher) werden Uber Dachablaufe aus Edelstahl (mit Brand-
schutzeinsatz nach Erfordernis) entwéassert. Die Terrassen wurden ebenfalls als Umkehr-
dach (geféllelos) ausgefuhrt. Die Terrassenabldufe wurden zusatzlich mit Elektrobegleit-
heizung geplant. Die Entwésserung und verschiedene Notentwéasserungen erfolgen Uber
Freispiegelentwasserungen. Die Notentwasserung des Flachdachs tber dem Lebensmit-
telmarkt im Erdgeschoss erfolgt Uber ein Unterdruck-Notentwasserungssystem.

Die Planung und Ausflihrung der Trinkwasseranlage erfolgte entsprechend der giltigen
Vorschriften und Gesetze (TrinkwV) sowie den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik (DIN EN 806, DIN EN 1717, DIN 1988, VDI / DVGW 6023, DVGW-W-Arbeitsblatter).
Die Wasserversorgung erfolgt Uber einen neuen Trinkwasserhausanschluss DN 50 mit
automatischem Ruckspiilfilter. Wegen der hohen Gesamtharte des Rohwassers (ca. 17,8
bis 23,4°dH) wurde eine Enthartungsanlage vorgesehen. Die Enthartungsanlage wurde
zum unterbrechungsfreien Betrieb als Pendelanlage geplant. Die Verschneidung erfolgt
je nach Anforderung auf ca. 6 bis 8°dH. Fiir die Geschosse ab dem 1. Obergeschoss ist
eine Druckerhdhungsanlage vorgesehen.

Die Warmwasserbereitung in den Birobereichen erfolgt dezentral elektrisch. In den
Wohnungen erfolgt diese dezentral je Wohnung mittels Plattenwérmetauschersystem im
Durchlaufprinzip Gber die jeweilige Wohnugswérmestation. Im Lebensmittelmarkt erfolgt
die Warmwasserbereitung flr die Zapfstellen im Thekenbereich zentral mittels Warm-
wasserspeicher mit einem Inhalt von ca. 300 Liter. Hierbei wird die Abwarme aus dem
Aufstellraum des Gewerbekalteerzeugers genutzt. Die Nachheizung wird mit einer Elek-
troheizpatrone sichergestellt. Die Trinkwasseranlage fir Warmwasser ist nach DIN
DVGW-W 551 mit Warmwassertemperaturen von = 60 °C geplant. Es wird ein Zirkulati-
onssystem mit minimalen Zirkulationsricklauftemperaturen > 55 °C am Speichereintritt
eingebaut. Das Zirkulationsleitungsnetz ist mittels manueller und automatischer Zirkulati-
onsregelventile thermisch abzugleichen, um im gesamten Warmwasser-/Zirkulations-netz
Temperaturen = 55 °C zu gewahrleisten.

Far alle Komponenten der sanitdren Anlagen sind die Forderungen der TrinkwV, der
DVGW-Arbeitsblatter sowie die DIN 1988 und VDI 6023 eingehalten. Einzelne Verbrau-
cher sind jeweils angeschliffen. Abzweige sind mit Strdmungsteilern und Ringleitungen
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geplant. Zur Vermeidung von Stagnation im Leitungsnetz wurden automatische Inter-
vallspilungen vorgesehen.

Die Kihl- und Heizlast der Verkaufsflache und der Backerei wird tber Deckenumluftkihl-
gerate gedeckt. Im Eingangsbereich Lebensmittelmarkt ist eine Torluftschleieranlage ge-
eignet fir Kaltemittelbetrieb zum heizen und kiihlen vorgesehen. In den Serverrdumen
der Birobereiche wurden zusatzlich wandhéangende Umluftkihlgerate zur Deckung der
Kihllast ausgefiihrt. Die AuBeneinheiten wurden auf dem Flachdach Neubau aufgestellt.
Die AuBeneinheit der Biroflache Bestandsgebaude wurde Uber dem Treppenhausdach
Bestandsgebdude aufgestellt. Die ermittelte Kihllast fir den Bereich Lebensmittelmarkt
betrédgt ca. 70 kW. Die Kalteverteilung zu den Verbrauchern erfolgt Uber Zweirohr-
Kéltemittelkreislaufe (Kaltemittel R410A). Die Regelung und Steuerung fir die Kéltever-
sorgung der VRV-Anlagen erfolgt autark. In den Raumen wurden firmenspezifische Fern-
bedienungen vorgesehen.

Es werden zentrale digitale Automationsstationen fir die Regelung und Steuerung der
beschriebenen Anlagentechnik vorgesehen (ca. 550 Datenpunkte). Die Anzeige von Ist-
werten und Stdrungen, sowie die Einstellung von Sollwerten, Zeiten und das Schalten er-
folgt Gber ein Touchpanel am Informationsschwerpunkt (ISP). Im Automatikbetrieb Uber-
nimmt das eingebaut Automatisierungsgerat die Steuerung und Regelung. Von der Anla-
gentechnik kommende Stérmeldungen werden am ISP durch LEDs angezeigt und an die
Managementebene weitergeleitet.

Es wird eine Managementebene vorgesehen, von der aus die Anlagen zentral bedient
und Uberwacht werden kénnen. Die vorbeschriebene Anlagentechnik wird dafir in ent-
sprechenden Anlagenbildern visualisiert.

Schema Liiftung Bereich Biiros

Schema Luftung Bereich Buro / Jobcenter Sod
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